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20 LEY de 10 de febrerc de 08¢ sobre medidas da j promoiores que &stos mismee 5¢ ocupsroi de ocultar en rroplo
84 disciplina urbanistica. ¥ axclusive beneficie.

Aprobada’ por }a Asamblen ds Madrid la Ley 4/1984, publl-
cada.peg al -ngatin Oficial de la Comunidad de Madrids name-
ro 49, de fecha 27 de febrerc de 1334, 5e inserta a continuacién
el texta correspondisnie. :

EL PRESiDEN?E DE LA COMUNIDAD DE MADRID

Hago saber: Qué la Asambies de Madrid ha aprobado la
siguiente Ley, que yo, ea nombre dal Rey, promaulgo.

EXPOSICION DE MOTIVOS

1. La Comunidad de Madrid, de acuerdo con lo dispuesto
on el articulo 28 de su Estatute de Autonomia, aprobado por
Ley Organica 3/1883, de 25 de febrero, tisne conferida is ple-
nitud de la funcisn legisiativa en materia de ordsnacién del

territorio y urbanlsmo; materia ésta fundamentalments regu-

lada, en ol ambito del Derecho esiatal, por el taxto refundido
de a Ley schre Régimen del Suelo ¥ Ordenacion Urbana, apro-
bade por Decreto 1340/1978, de ¢ de abnil, ¥ por loa Reglamentos
dictados para su desarrolio { aplicactdn.

En el elercicio de aquella funcién y dentro dal marco nor-
mativo estatal vigeate, la Comunidad de Madrid ha constderado
la urgencia de atender a una serte de problemas planteados en
ntiestra realided urbanistica cuya trascendeacia ¥ g_ravedad
no admite demora, instrumentando para eile, por medio de la
presents Ley un conjunte de medidas normativas dotadas de
aficacia suficiente para restaurar y mantener la neceseria dis
ciplina que, por avidentss razonss de interds piblico, debe
presidir, inexorablemente, al proceso urbanistico y dotando, en
concreto, & jos Ayultamientos y & los Organos Comunitarios de
Madrid de las commpetencias Necesarias pars detener, con el enér-
gico ampearo de la Ley, ol reprobable proceso de incromento de
fas actuaciones edificatorias y de uso <ol suslo practicadss sin
'a necesaria coberturs lagal.

Se trata, en suma, no sdle de desarrolar y complementar
la normativa estatal a fin de perfeccionar los instrumentos de
prateccitn de la legalidad urhanistica’y a3 técnicas de reaccion
publica frente & infraccidn, sino, ademas, de adoptar un
conjunto da nuevas medidas cuya necesidad viene postulada
por la experiencim urbanistica de los filtimos afica en el &m-
bita territorial ge la Comunidad de Madrid.

I. La situacién urbanisiica en gue, #sn la actualidad v &
pesar del esfuerzo realizado por diversas Administraclones pu-
blicas en los Ultimos afos, e encuentra el territoric de la
Comunidad de Madrid, es refisio, sn buena medida, de un
proceso de deterioro de la disciplina urbanistica, que ha Hegado
a sufrir un incremeato preccupante. a través de diversas prac-
ticas contrarias a Derecho, dentrc de las cuales cabe destacar.
por su gravedad, todas aquellas que han conducido a la proli-
feracitn de hecho, de urbanizaciones ilegales. - . '

Tal situacion de iodiscipling, agravada en muchos cascs por
la insuflciencia o la inldoneidad de los instrumentos juridicos
que habrian de sevilaria, hs generado una grave serie de per-
juicios a s colectlvidad, cuys reparacion hs sido dificil Asi:

a} Loa Municiplos se han visto gravades por la onerosa
herencia que, en multitud de casos, supuesta la necesidad
de afrontar, como hacho consumade, la existencisa de niclecs
poblacinnules que exigen. por lo general, la realizacidn de cuan-
tiosas inversipnes econdmicas, que se protande que sean 30~
portadas por el Ayuntamiento, al no haber cumplido les pro-
motores las obligaciones y deberes que, como correlato da sus
derachos, les impuso la Ley. Semejante carga resuiia especial-
mente grave para los pegueids municipios, que gquedan aboca-
dos & un esfuerzo fiscalizador desproporcicnado a sus medios,
a;drebasar su real capacidad inspectors, instructora y sancio-
nadora.

b) E! medio fisico, a su vez se ve degradado en forma alar-
mante, en la medida en que las urbanizaciones ilagales, por lcs
proplos condicionantes que derivan de su misma clandestinidad,
tienden a locallzarse ep terrenos extraidos por los planas del
procesa urbanizador, sustrayéndose asl, ademdés, a las conse-
¢uenciags gqua sobre log criteriog de valoracién de los terrenos
tenga la clasificacion urbanistica de los predios y diflculiando.
¢ nsuma, la adopcitm do las medidas que deberian asociarse
a {a implantacidén de usos inadecuados,

©) La clasificaciénr urbanistica de los terrencs, objsto ne-
cesaric de las daterminaclores del plantermisnto. y o! régimen
tegal de distribucién de los beneficios ¥ cargas del mizsmo re-
suitan gravemente defravdados ¥, con elics, se defrauda igual-
mente a la promocién publica ¥ a le orivada, al incorporarse
subrepticiamente al tralico I]urtdico un coniunto de inmusbies
gue, al generar unas plusvalias de las gque se apropia en forma
exclusiva y directa e promotor ds gque se irate, suponsn el
eicrcicio de una competencia desleal, ofercida sobre la bhese del
desconocimistito o ol desprecio de normas juridicas que cbligan
por igual & cuantos agentes operan en el trafico lnmobiliario.

d) En fin, también resulta gravemente afectados por la
repetida situacién de Indisciplina urbanistica los adquirentes
de parcelas y ediftcaclonsa que, guiadas de buena fe o indu-
erdos por las apariencias de regularidad gue muestran. en sus
aspectos matsriales y promocionales ilegales, con frecuencia
fementadas a travds de diversos cauces de prapaganda publi-
citarla, se ven méas tarde ante !'a pecesidad de hacer frente a
las consecuencias derivadas de la irregular conducta de algunos

III. El fendmeno de !as parcelaclonss y urbanizacionsa ile-
gales, como manifestacion més acusada de las Infraccicnes ur-
banisticas, ha venldo apoyandose en diversas causes, enire las
que cabe destacar: - :

a} La indeterminecién de los Planes de Ordenacidn que, en
numerosas ocasiones, han sido aprobados sin la documentacion
nt los requisitos legelments exigibles; indeterminacién que ha
amparado actuaciones sdlficatorias desordenadas, con serviclos
incipientss y sin las dotaciones minimas necesarias, sn ias que
ha primado un desmesurado interés especulative de propistarios
y promotores, extrayéndose al principio urbamstico de afeccién
de} aumento del valor del auelo originado por el planeamisnto
al pago de los gastos de urbanlzécidén ¥ a la formealizacién de
jas cesiones obligatoriag.

b} El uso abusivo de la normative vigente gue ha sido
reiteradaments invocada para amparar actuaclones encublertas
o fraudulentas en e! suelg ristico o no urbanizable. La norma-
tiva sobre instalacicnes vinculadas al serviclo de las obras pi-
blicas y sobre construcctones destinadas a explotaciones agrico-
iag ha gervido, reiteradamente, de cobertura para la construc-
clén de naves industriales, con evidente detrimento de los
poligonos ordenados con dicho fin, hablendo generado un sal-
picado de Instalaciones que afectan inclusc a las limitadas
vegas existentes en el territorio ‘de la Comunidad de Madrid,
con destruccidon de unos recursos agricalas de alto valor.

Asimismo, el uso de la normativa agricola se ha dirigide
en muchsas ocasiones a defraudar &l destino de sus detsrmina-
ciones y, consecusntomente, o} uso y desting del suslo agricola
para reconducirlo a un uso residencial. . :

Les unidades minimas de cultive, (o8 planes de sxplotacién
y las propias figuras previstas en la legislacién, como la de
+«husrtos familiaress, han pretendido servir de cobertura a par-
celaciones ¥ promociones claramente fraudulentas § cadticas.

Dal. uso fraudulenio de las mormaa tampoco se escapa la
legislacion que regula e} oclo y esparcimiento de la poblacidn.
Bajo farmuilas como -viviendas méviles-, <caravanlgss otras
similares, se ha pretendide constitulr auténticos ndcieos de
poblacian donde loa problemas, ai cabe, se ven asgravados.

¢} Las causas anteriores cobran st méxima gravedad en
relacién con aguellas actuaciones 1legalas que no sélo s pro-
ducen al margen de la legalidad farmal, sino que responden a
una deliberada actitud de mencsprecio de las normas juridicas,
actitud ésta que -—en contadms, pero graves ocasionss— se ha
visto indirectamente amparada por la permisividad o pasividad
de la actuacidn administrativa.

iV. Las causas de este fendmeno son abordadas por la Co-
munidad de Madrid en el entendimiento de la discipline urba-
nistica no como up simpis mecanismo sancloneder, sino come
una actividad preveniiva que nace desde la propia ordenacién
dal territoric ¥y de su pleneamiento ¥y que prosigus mediabte
una gestidn del terrilorio, ordenada tanic en su aspecto juri-
dico como material.

Por otra parte, la indisciplina urbanfstica, como fentmeno
de gran trascendencia en la Comunidad de Madrid. debe ser
abordada en su doble vertisnis de incidencia municipal y ds
intervencién supramunicipal, canalizando asta altlma, prefe-
rantements, al control de usoa y actividades en suslo rustico
¥y sospacios protegidos, tanto urbancs como situados en cual-
quier otra clase de suelo, sin perfuicie de la complementariedad
de las competencias inspoctoras v sancionadorar de los Ayunta-
mientos y der la Comunidad de Madrid, reforzandose asf la efi-
cacia en ol control sobre log fendmencs dge desarrollo del terri-
toric. En deftnitiva, la Comunidad de Madrid establece toda
una serie do medidas que comportan un clarg y progresive do-
minio de la Ley v del planeamiento lerritorial coma marco de
obligado respeto para las acclones pablicas y privadas gue se
desarrolian en el territorio. .

¥n ase sentido se desarrolles ep Ia presente Lev el principio,
ya sentade en la Ley del Suelo, de gque la aptitud para edificar
la da el Plan, quedande condiclonado el derscho a adificar al
cumplimisnto de las cobligacicnes y carges gque ss [mponen a
los propletarios deniro de los plazos previstos en sl proplo
Plan. Consecuentemsafite con este principio, se establecs la ge-
cuencia detallada de estas obligaciones y cargas de los promo-
tores de actuaciones en suelo urbanizable, regulando las conse-
cuencias que el incumplimiente de la misma conlievaria.

En el suelo ristico o no urbanizable a presents Ley recalca

- un principio que, aunque sevidents, no debe de sar olvidado

an ai tratamiento de la disciplina urbanistica. En esta cisse de
suslo tan sélo se podrén reailzer parcelaclones raaticas. Dichas
parcelactonas deberén considerarse con rigor, con base =z los
proyectos de exuplotacién agricola y. segiin {a normative sgraria
{{ a\:irggnfstica, debiendo ser autorizadas por la Cornunidad de

Laa viviendas en suelo no urbanizable sélo rAn ser autort-
zadas excepcionalments, aiempre y cuando jas mismas sean
necasarias pura las explotaciones egricolas vy ‘queden vin~uladas
a ellas, sin perjuiclo da la facultad gue tiensn los Planes de
excluir tal uso en aquelias zonas sn que, por las circunstancias
del territorio, no resuits convenlente. Dicha excepcionalldad ya
viens reflejada sn la Lay del Suslo, s! bien en ia Comunidad
de Madrid requisre una mayor concrecidn ya gue, em nuesiro
territoric, la explotacién agricola no ha estado histéricamente
vinculada, en términos generales, a la vivienda, por estar loca-
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lizada precisamente en los mucleos urbanos; cuestién gque. 3in
dude, ha condribuido a poner en evidencia los subterfugios idea-
dos para amperar situaciones infracioras ampulosamente co-

bijadas bajo denominaciones tales como la de <huertos fami-.

liaress .

V. En fin. las exigenpias que. en ol Ambito del Derecho d-
ministrativo sancionador, se derivan de la configuraciom cons
titucional de los princlplos de legalidad y tipicidad aconsejan
gque ln tipificacién de los supuestos constitutivos de infreccion
urbanistica 1a consecuente asociacién a los mismos de las
sENcionag ministrativas pertineiies se preduzcan por medic
de una norma dotada del rango formal de Ley que atribuva en
forma inequivoca & las Administraciones pablicas urbanisticas
de ta Comunidad de Madrid potestad bastante para ejercitar,
segin la Ley misma, cuantas competencias se orienten & pro-
teger la legalidad urbanfstlca y a sancionar, sn aras de ssa
misma proteccidn, las actuacignes gue Ja vulneren..

VI, Con «] titulo ?\Iue ampara esta Ley se quiere acoter cla-
raments su aicance. 0 s& intenta agoiar todus los supuvestos
0 mecanismos para la proteccién de la legalidad urbanistica,
sing enfrentarse & los problemas mas urgentes, percibides come
tales por la Administracién pshlies y los propios ciudadanos
Problemas identificables, visibles ¥ generalizados, cuyas causas
pueden establecerse. Problemas que afectan al territorio de la
Comunidad Auténoma, mas ell4 de los problemas especificos
de cada Municipic, ¥ que reguiere un tratamiento homogénec
cualguisrs que sea o} lugar en que aparszcan o la Administra-
clén que actie sobre los mismoa, La Ley no agota, puss, iss
medidas que puedan ser necesarias en sl future, cuando nuevos
problemas o un més clare entendimiento ds la légica ds ciertos
procesos agresives de la calidad de nuestro terrjtorio comuni-
tario as! lo exijan y permitan. ‘

VIl. Esta Ley as on primer paso sn la obligade tarea de la
defensa de la legalidad urbanistica y de I8 correccién de las
actuaciones gque Se asientan en el territorio de la Comunidad
Auténoma de Madrid, que debsréan complementarse -n el futuro
ton otres instrumentos legales y de pianeamiento congurrentes
& este ohjetivo y, ademés, con medidas indirectas vy externas
al wvsual entendimientc de Io urbanistice o de la ordenacién
tarritorial, ' .

VIll. Como toda Ley, la presente es un instrumento neca-
sario para la compleja isrea de gobernar e} territorio. Pero las
. Leves ¥ los planes nunca serdn plsnamente eficaces sin una

clara voluntad de aplicarles, sin un convencimiento politico y
cultural de los poderes publicos de la importancia que tlene la
salvaguardin del terfritorio ¥ sin una clara conclencla ptblica
sobre ello, gqus conclte la colaboracitn de todos los cludadanas.
Estns son tareas gue, tras la aprobacién de la presente Ley,
deberd acometer la Comunidad Autdnoma de Madrid, en es-
trecha y continnada colaboracién con los Ayuntamlentos ¥ con
todas las Entidades publicas o privadas de caracter econdmico
o cultural que tienen en &l dmbito de la Comunidad Auténomsa
de Madrid su territoric, hoy agredido, ain recuperable v ma-
fiana rejorando’ .

TITULO PRIMERO

De las actuaciones de iniclativa privada en suelo urbanlznhle‘,

CAPITULO PRIMERO
Dlspuaiclom:aa generales

Articulo 1.° 1. La parcelacién urbanistica, las obras de wr-
banizacién y las de edificacién en suelo urbanizable o apto para
urbanizar, requieren la previa aprobacién de un Plan Parclal de
Ordenacién, que debera ser presentado a trémite en los plazos
exigidos per ol plan o norma subsidiaria o complementaria de
planeamiento correspondisnte. En los supuestos que éstos no
To exigisren, las Corporaciones Locales actuantes procederdn a
su fijacién, siguiendo el procedimiento previstc sn el articulo 41
de la Ley sobre el Régimen del Suelo ¥ Ordenacién Urbana.

2. Las obras de urbanizacién requieren, ademds y en todo
case, la previa aprobaciin de un provecto de urbanizacién.

3. Fl derecho a edificar podra ejercitarse, una vez ejecuta-
das las obras de urbanizacion o, en sn case, tras haber Asegu-
rado Iz ejecucion simultdnen de la urbanizacidén y de la adi-
ficacion y haberse efectuado las cesiones obligatorias v gratuitas
de terrenos previstas en e! Plan Parcia! de Ordsnacién, a favor
del Ayuntamiento. :

4. No so podr4 proceder a la parcelacién urbanistica en suelo
urbanizable hasta que no se hava obtenido la correspondiente
licencis de parcelacion o se hava asprobado delinitivamente el
proyects de compensacidén p de reparcelaclon.

5. Seri nula de pleno derecho toda parcslacién urbanistica
reafizada con Infraccién de lo dispuesto en este articulo.
~ Art. 2® 1. A los efactos de osta Ley, sp entiende por pro-
motor la persona privada ffsica o turidice gue formula el plan
v lo eleva a lo Administracidn urbanistica actuante, solicitando
su tramitacién reglamentaria, :

2. En el caso de que el promator no ostente la titularidad
dominical del 80 por 100 de la superficie total de los terrenos
objete de la actuacién, debers acreditar, mediante dotumento
notarial o administrativo. la ronformidad de los titulares regis-
trales que aleancen dicho porcentale gque igualmente Se con-
sidararan promotores. .

3. Ep las transmisiones de terrenos sujetos a cuslguier arc
wacion urbanistica, todo adquirente de aquéllos, sex a titulo
gratuito u oneroso, Inter vivos o mortis ecausa, poblico . r'-
vado. quedara subrogado en el lugar de los promotores inivialvs
¥ asumira sus compromisos, deberes ¥ obligaciones,

CAPITULO 11
De Ja documentacion complementaria de los Planes parciales
SECCION PRIMERA.—DE LAS DETEHMINACIONES

Art. 3.® 1. Ademés de las determinaciones y documentos
exigidos por la vigenle legislacion urbanistica. los Planes par-
ciales gue tengan por objeto urbanizaciones de iniciativa par-
ticular deberan incluir los siguientes extremos:

a) Nombre, apallidos o razdn social o domicilio de! promotor
o promotores ¥ justificacion del reguisito exigide en el apsr-
tada 2 del articulo precedente.

bl Relacidén de las fincas incluidas en la actuacién.

¢) Ceortificacién registral de dominio y cargas de la totali-
ded de las fincas de los promotores incluidas en el &mbito de la
actuacion. i

d) Documento acreditetive de heber constituido le garantia
del 3 por 100 & que sa reflere ej articulo 6.1. .

@) Justificaclon de la capacidsd financiers del promotor en
relacién con la evaluacién de las obras de urbanizacién y de
implantactén de los servicios,

f) Fijacion de los siguientes plazos.

De presentacitn, en su casoc, ¥ ante la Administracién ac-
tuante, de] proyectc de Estatutos y beses de actuacién de la
Junta de Compensacién en los diferentes poligonos, si los te-
rrenos objeto del plan parcial pertenecen a varios propietarios

‘o del proyecto de compensacién si dichos terrenos pertenecen

a un solo propietarie, Dicho plazo se computard desde la apro-
bacian definitiva del plan parcial.

De presentacién del proyactc de urbanizacién, contade desde
& constitucidn de la Junta de Compensacién, si fuere exigible.
o desde la aprobacidn del plan parcial, en caso contrarjo.

De determinacién de [as gbras de urbanizacién, contadae desde
la sprobacion definttiva del proyecto de urbanizecion,

De golicitud de 1a recepcitn provisional de lag obras de urba-
nizacién, s contar desde la aprobacidn definitiva del proyecto
de urbanizacién. Dentro de! plazo de tres meses, a conter desce
dicha solicttvd la Administracién procederd a la recepctdn pro-
vislonal de las obras de urbanizacion si las mismas estuvieren
sjecutedas de acuerdo con al proyecta oomspondle_nt&_

Rectbidas provisionalmente les obras de urbanizacién, pro-
cederd gu recepcién definitive dentro del plazo de los dos atos
sigulentes, siempre que durante dicho plazo sa hubiesen eje-
cutado las obras o reparaciones ordenatdes, en su caso, por la
Administraclon. .

De Iniciacién de la edificacion, contade desde la Tecepcion

1. : .
pml;:as’gg:stmccion. en gu caso, de edificlos destinados a data-
clones comunitarias de la urbanizecién, que corran-a Cergod da
los promotores, . .

2],) ‘Enotodo cnso. la Administraclén, en el acto de aprobacion
definitiva, podra imponer las condiciones que fuseren fonvenien-
tes para la ejecucién del plan parciel. o

Art. 4¢ Paralizado un sxpediente POT cauasas imputablas al
promotor. el drgano competente advertira a éste de quo rans-
curridos ires meses sin que se atienda- ! requerimlento formu-
lado, se producird le caducidad del expsdients con el archivo
de las actunclones.

SECCION SEGUNDA —DE LAS GARANTIAS

Art. 5* 1. Con el fin de asegurar el cumplimiento de los
compromisos, obligaciones y deberes asumidos por el pramotor,
e constituirda por #ata, on el acto de pressntacidn del plan par-
clal, une garantia del 3 por 100 del ooste que resulte para la
implantacién de los serviclos y ejecucién de las obras de urba-
pizacién segin el estudio econédmice-financiero de dicho plan.
Sin €1 cumplimisnto 1(:'.e este requisite no podra admitirse 8
tramite el plan parcial.

2. El 1mpporte de la garantie a que se reflere el parrafo an-

“terior se incrementara en un 8 por 100, calculado con arreglo

al presupuesto de) proyecto de urbanizacién, cuando éste se hara
aprl?obadg definitivamente. 5in este requislto no se podré iniciar
ninguna aciividad en el poligono o unidad de gctuacién. 4

3. En ambos cagos el caste podra -eer ravisado v modificado
por los servicios técnicos de la Admin_istnacién getuante me-
diante resolucién motivada. En -teles situaciones s| promotor
deberd constituir como garantia complementaria de la injcial-
mente constituida, la diferencis entre el importe inicial a:rriga
resefindo para cada ceso y el calculado come consecuenciy e
la revisidn, . : _

Art. 6° 1. Las garantias exigibles s loa promotores respon
deran del cumplimiento de los deberes ¥ obligacicnes impurstas
& los mismos y de los compromisos por ellos contrafdos ¥, en
su caso, de 1as multas que pudieren serles lmpuestas, debientdo
decretarze 1a pérdide de les garantias en lod cRS0S de incumpli-
miento de dichas ohligaciones, de acuerdo con lo estamblecido
en esta Ley ¥y en virtud de la misma, por los planes de orde-
nacion.
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2. Las gurantias a que se refiere ol articule anterlor peodran
constitur.e, # eleccién del promotor: :

a) En metalico. o
b) En titulos de deuda publica del Estade, de la Comunidad

Aulonome © da cualguier Entidad local en cuyo territorio se”

lleve a cabo la sctuacién urbanistics particular,

c) Mediante aval, gque serd otorgado por un Banco oficial
o privado, inscrito en al Hegistro Ganeral de Bancos y Bangue-
ras, por una Caja de Ahorrcs pertenscientes a las Cajas Confa-
derat’ss o por una Entidad de seguroa,

El fiador deberd Tenunciar a los beneficios de excusién y
divisién. .

Lasx comijsiones, intereses ¥ otros gastos gue se produzcan
con motivo de la expedicién del aval ssrin de cuenta dsl pro-
motor avalado, .

d) Mediante hipoteca o cualguler otra garaniia distinta de
las anteriores, pero de aeficacia similar & las mismas, que regulis
hastante a juicio de la Administracién.

3. Cuando la garantfs se constiinya en titulos de deuda o
mediante aval, deberAn depositarse, tanto unos coma otro, en
la Depositaria de Fondos de la correspondients Entidad pd-
blica, donde quedardn en custodia a disposicién del Alcalde o
del 6rgano competenta. La mencionada Depositaria sipsdira
el resguardo oportuno & favor del interssado. '

Art. 7. 1. Las garuntias a qus se refiere el apartado 2 del
articule 5.° habran de constituirte en sl plazo da los tres meses
siguiontes & la notificacidn del acuerdo de sprobacidn definitiva
del proyecto de urbanizacién, :

2. Transcurrido sl plazo de tres meses sin que por ol pro-
motor se haya constituido la garantia correspondlente. la Ad-
ministracién actuante acordara la caducldad de los efectos del
acte de aprobucién definitva dsl proyecto de urbanizecita.

Art, 8. Las garantias constituidas
celaran o devolveraAn cuando se a to an el sxpedionts la
formalizacién de la cesldén de terrenos de cardcter obligatorio y
gratuito & favor de la Adminisiracién, as{ como la cesitn de lax
cbras de urbanizacién e instalacién de doiaciones cuya ejecu-
cidn mstuviere prevista en el plan y en el pruyects de urba-
nizacion. :

SECCION TERCERA.—DE LOS SISTEMAS DE ACTUACION

Art. 87 1. La ojecucién de loa Planes parciales de inicim-
tiva particular se realizarfn preferentemete por el sistema de
compensdcién, salve que I Administracién, mediante reso-
lucidn motivada, fijs otro sistema,

2. Cualquiers gque sva el rmistema dp actusciin adoptado
para la ejecucién de un Plan parcial, se snienderd que los
costos de urbanizacién correspondientss al 10 por 100 del apro-
vechamiento medio, de cesién obligatoria y gratuita, forma
parte de las cblgariones de los propistarios, excluida la Admi-
nistracién actuante.

Art. 10. 1, Si ol promotor fuese susiituido por una entldad

.urbanistica colaboradors de compensacién o de conservacian,
ne quedars libre de sus obligaciones hasta qus la sntidad haya
sido inscrite en el Reglsiro de Entidades Urbanisticas Colabo-
radoras y hasia,que por #stas se hays constituido las garantias
legalmenta exigibles. - i

Una vez spartados los dotumentos preceptivos, la Adminls-
tracién tendrS un plazo maximo de dos meses para la lnscrip-
cién de ins Entidades Urbanistican en sl Regisire ds Entidades,

2. La disolucidm de la Junta de sacion se efectuara
una veZ que se haya guscrito con la Administracién las actas
do recepcion definitive de las obras, instalacionse, dotactones
¥ cesiones obligatorlas y se hayan cumplido las demas obliga-
ciones de dsta .

3. El procedimiento de disolucidn de la Junta de Compen-
sacign se Inlciard mediante acverdo de la Administracitn
actuante, 8l cual se publicara en el «Boletin Qficlal de la Comu-
nidad de Madrids ¥, al menos, en uno de los periddicos de
mayor difusién Jda désta.

Durante el plazo de treinta dias, desde la publicacién des
dicho acuerde. podré&n formularse alegaciones, v transcurride
diche plazo la Administracidén actuante, por resolucion aprobard
o denegard la disoluctén definitiva de la Junta de Comnensa-
cion, dando a todo elle el mismo tramite de publicided.

SECCION CUARTA —DEL INCUMPLIMIENTS DE OBLIGACIONES,
DEBERES Y COMPROMISOS

Art. 11, 1. Sin perjuicie de la Imposicién de sanciones y de
1a ejecucién de las garantias y su pérdids, el imcumplimiento
por el promoeior o propietario de lam obligaciones, deberes w
compromisos coniraidos v de la realizacién de la urbanizacibn
con sujecion a los plazos de ejecucién del Plan parcial. asi
como de su presentacion, facultars w la Administracién. segin
la entidad y trascendencia de este incumplimeinto, para l&
adopcién de alguna de las siguientes medidas:

a) Suspensién de los efectos del Plan,

Bk Cambic del sistoma de actuacidn.

cl Expropiacidn-sancién total s parctal de los terrenos com.
prendidos en el Ambito del Plan incumplido.

2. La adopcién de lag mwoadidas sefaladss en el apartado
anterior deberd ir precedida de la doclaracién formal del in-
cumplimicnto del promotor o propietario, formulads per L&

el promotor se can-

. Administracién competents para Ila aprobacién definitiva del
Plan parcial. . -

Art. 12, La suspensién previsia en el articulo antarior podra
levantarse si ge gAarantize, en forme bastante, el cumplimiente
de las obligaciones contraidas, En todo caso, el promotor
dzberd constitnir nueva flanza en la misma cuantia que las
ejecutadas por el incumplimiento declarado,

Art. 13. la expropiacién-sanclén de los terrsnos compren-
didoa en el Ambito del Plan ejecutado se llevard a cabo de

.acuerdo con el valor de los mismos ¥ de la ohra 1til realizada,

y siguiendo lo establacido en el capitule IV, del titulo V¥, del

Reglamento da'Gestién Urbanistica.

TITULO II

De las actuaciones en suslo no urbanizable
CAPITULD PRIMERQ

De lag parcelscionss

Art. 14. 1. En suelp no urbanizeble g6lo podran realizarse
parcelaciones rugticas. Dichas parcelaciones sa acomodardn a
lo dispuestd en la legislacion agraria ¥y a Jo previsto en la pre-
sente Ley y demés disposiciones aplicables.

2. Las parcelaciones risticas deberan gser autorizadas por
la Comisién de Urbanlsmo y Medio Ambiente de Madrid, previo
informe favorable de la Consejeria de Agricultura y Ganaderfs
e loforme del Avuntamiento correspondients,
© 8. Seran nulas de plano derscha las parcslacliones rasticas
que infrinjan le dispussto en los apariadog anteriotes,

4, So6lo podran autorizarse parcelacloneg rasticas por debajo
de la unidad minima de cultivo segun la legislacidn agraria.
cuando asl io permita un instrumento de plaheamiento refe-
rido al medio fisico. Autorizada 1a parcelaclén de terrena de
acuerdo con lo dispuesto en los apartados anteriores, por al
peticionario debera solicitarse la correspondiente licencia de
parcelacion, [

CAPITULO II
De las construccionas

Art. 15. 1, En suelo no urbanizabla no sa padran auto-
rizar la elecucidn de obras ni instalaclones u otras comstruc-
ciohes Que las destinadas a explotacicnes agricolas o pecuarias
adecuadas & la natureleza y destino de la finca y ajustadas &
la. pormative agraria Dichas cohstrucciones deberam ser auto-
rizadas por la Comisién de Urbanismo y Medic Ambients de
Madrid, previo infgrme favorable de la Consejeria de Agricul-
tura y Ganaderia e informe del Ayuntamiento correspondiente.

2. Excepcionalmente, se podrd sutorizar por la Gomiswon de
Urbanism¢o y Medic Ambiente, previe informe favorable de la
Consejeria de Agricultura y Ganaderia e informe del Avunta-
miente correspondients, la construccifn de edlificias aislados
destinados s vivienda familiar que sean necesarios para las
explotaciones agricolas ¥y queden vinculados a lag mismas, slem-
pre que no exista la posibillded de furmacion de un =2acleo
de poblacién. :

3, Siempre que un Plan de Ordenacién del Medic Fisica
lo permita, se podrd antorizar por la Comisién de Urbanisme
y Medio Ambiente, previc informe favorable de ia Consejoria
de Agricultura ¥ Ganaderia e informe del Ayuatamiento co-
rrespondients, la realizacidn de - explotaciones comunitarias.

4. Las construccianss e instalaciones vinculadas a la eje-
cucidn, entretenimiento y servicio de las obras piiblicas, asi
como lag edificaciones e instalaviones de utilidad pablies o
interés social que hayan de emplazerse en ol medio rural, ge
regirdn por lo dispuesta en la Ley del Suslo.

3. Las consirucciones e instalaciones a que se refleve el
presénte articulo, para sar autorizadas debarAn, en cua'guier
caso, vincularse & fincas independienias que reinan la condicién

.de unldad minima de cultivo o en unidades superiores a agqué-

llas, cuandoe se establezcan como parcelas minimas an el corres-
pondiente Plan o Normas Urbanistices.

6. Los Notarlos y Reglstradores de la Propiedad no proce-
derdin A autorizar e inscribir, respsctivamente, escritura de
division de terreno, sin que se acredite previamente el otorgs-
miente de la licencia de parcelacién, tanto urbanistica como

rostica, que los primeros deberan testlmoniar sa el documento.

7. Las contruccionas a que se reflaren los n{imercs ante-
riares estardn sujetas a la obtencitn da la lHcemcia munleipal.

8. Cuando e! infarme a que se refiere o} pressnts articulo,
agi como el apartade 2 del articule 14. ses desfavorable, v no
asl al informe de la Comisién de Urbanismo y Medlo Ambients,
as ol informe de la Comisién de Urbanismo v Medio Ambients,
sejo de Gubierno para su resclucidn definitiva,

TITULC I

De la intervencién en la edificaclén y uso del suelo
CAPITULC PRIMERO
De las licenciaa
SECCION PRIMERA.—DE LOS ACTOS SUTETOS

Art, 18, EslarAn sujetos & previa licencia, sim perjuicie de
las autoriziciones gque fueren procedents con arreglo & s legls-
lacidn especilica aplicabla ¥y confortne 8 lo dispuesto an osta
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Ley, ademas de los actos regulados en el articulo 178 de !la
ley del Suele y articulo 1.° del Reglamento de Disciplica
Urbanistica, los siguientes:

1, Las parcelaciohes rasticas.

2. Las talas y ips mbatimientos de Arboles gue constiluyan
masa arborea, espaclo bosceso, arboleda o pargue, exista o
no planeamiento aprobado, con excepeidn de les iabores auto-
rizadas por la legislacitn agraria. ’

3. La wolocscidn de certeles y vallas de propoganda sungue
ng sean visibies desde la via publica y siempre gue no estén
en locales cerrados.

4. La instalacién o nhicacién de casas prelabricadas e ins-
talaciones simileres, provisionales © permanentes, salvo que
se ofectlen en «campingss ¢ zohas de acampada legaimenie
sutorizados.

Art. 17. 1. Las licencias gque amperen obras cuya elecucién
no hublere comenzedo deniro de los sels meses siguisntes a
ia fecha de su otorgamienie caducaran por s} transcurso de
dicho plazu pudiéndose solicktar, por causa justificads y en
su case, la prérroga de aquéilas. por una sola vez y por oiros
58l5 messs,

2. Igusilmente quedaran caducadas las licencias de obras si,
habkiende comenzado las mismes, fueren interrumpides durante
un periodo superior a ires meses, pudiéndose solicliar su pro-
fTOga, por una solg vez, por causa justificada y por otros tres
meses, .

Art, 18. 1. las Em}:resas suministradoras de snergia eléc-
trica, agua, gas ¥ telelonia, exigirén para la contratacién de
los respectivos servicies la licencie de primera utilizacién y
ocupacion de los edificios e instalaciones generales s gue &e
refieren los articulos 178.1 de la Ley del Suele y articulo 1.1¢
dal Beglamento de Disciplina Urbanistica

2. El rcumplimiento. .da esta exigencia por parte de las
Empresas suministradoras daré lugar a gue por la Adminieira-
ridn se imponge una multa, de! tanto a! guintuplo del importe
de la acometida sin perijuiclo de otras senciones que resultaren
progedentes,

SECCION SEGUNDA —DE LA COMPETENClA

Art. 18. }. Serd competencia del Conseiero de Ordenacidn
del Territorio, Medlo Amblente y Vivienda, el otergamisnto o
denegacitn por subrogacién de ias licenclag urbanisticas & gue
se refiers el articulo 9.5, 7, ), del Reglamento de Servicios de
las Corporaciones Locales,

2. En sl caso de disconformidad a que se refiere s! nimero
dos de} articuls 180 de la vigente Ley del Suslo, sera compe-
tente el Conssjo de Gobhierno de la Comunidad Auténoma para
decidir sobre la procedencla de s ejecucién de los proyectos,
cuando hayan side promovidos por Organcs o Entidades de
Derecho Piblico-de Ja Comunided Auténoma, previo informe
del Conseiers de Ordenacidn del Territorio, Medic Ambiente
y Viviende y de la Comisidn de Urbanisme y Medio Ambiente.

3. Cuando los proyectos wo hayan side promovidos por les
Organos a Qque se hace referencis en el parrafo anterior, al Con-
seiero de Ordenacién de] Territoric, Madio Ambients y Vivien-
da informard previamente a la propuesta gues e! Ministro de
Obras Patblicas iy Urbanisma hayve de elevar al Consejo de Mi-
nistros, de conformidad con lo que prevé o) artfculo 180, 2
¥ 3, de la Ley del Suelo, .

SECCION TERCERA —DEL PROCEDIMIENTO

Art. 2. El procedimients de otorgamients de licenclaa e
sjustars p lo establecido en la Legislacién de Régimen Lacal,
asi como & las narmes gque resulten especificamente eplicables
por razon de la materia.

CAPITULO I

Da log actos de sdificactén o nso del suelo gne se reslicen sin
licencia u orden de ejecucién o sin ajustarse a ins condiciones
sefialadas en las mismas

Art. 21, 1. Cuando los actos de edificacién o uso del suelo
a gque se refisre sl articulo 16 se realizasen sin licencla u or-
den de ejecucién o ain ajustarse a las condicicnes seflalades
en las mismas, el Alcalde dispondrsd la suspensitn inmedista
de dichos mctos, comunicandele de forma expresa y simultinea
al Censejero de Ordenaciém del Territorio, Medio Ambients ¥
Viviende ¥ al interesado.

2. Si el Consejero de Ordenacidn del Territorio, Medio Am-
bients ¥ Vivienda apreciase que las obras o ueos del suelo
coenstifuyen infraccién urbanistica, lo pondrié en conocimien-
to de! Alcalde s la mayor breveded posible, & fin de que
proceda, segun lo previsto en el niimerc anterior,

3. 5i e Alcalde no sdoptase las medidas establecidas en
€] apartado ﬂ‘imem de este articuls en e! plazo de diez dias
siguisnies g recepclén de la somunicacién del Conaejero de
Ordengeion del Territarto, Medto Ambiente v Vivienda, éste
adoptard de oficic dichas medidaa,

4. Acordada la suspensién de las obrag por la autorided
compeiente, st Alcalde o #! Conselero de Ordenacién del Te-
rritoric, Medic Ambiente y Vivienda adoptara 1as medidas ne-
cesarias para garantizer la total interrupcién de la actividad.
A estos efectos podrd ordenar la retirada de los materiales pre-

parados pars ser utilizados en la obra ¥ la maguinaria sfecia
a la misms. cuando ef interesede 1w lo haya hacho en el piszo
de los cuatro gias siguientes a le notificacidén del acuerdo de
suspensién ¥y hubiere incumplimiente del acuerde de suspen-
sién de las obras. En el supuesto de que &l interesads no hu-
biers procedido a la retirada de 'gs materiales ¥y maguinaria.
la autoridad que suspendid las obras podra retirarls o pre.
cintarla. Los materialey v maguinarie retivados guedaran e dis-
posicidn del interesado, gquien satisf@ra los gastos de transpor-
te ¥ custodia

8. En el plazc de dos meses, cuntados desde la notificacion
de la suspensién, el interesado debera solicitaer la gportuna licen-
cig 0, en su ceso. sjuster Jas obras & Ia licencia u orden de
egjecucion, '

8. Si transcurTido el plazo de dos meses ol interesado no hu-
blere solicitado ia expresada licencia o, en sa caso, no hubiese
gjustado las obras a las condiciones sefizladas en la misma o
et la orden dg ajecucién, el Ayuntamients acordard la demoli-
cién de las obras a costs del interesado y procedera a impedir
definitivamente los usos a4 jos que diera tugar, De igual ma-
nera procedera sj la licencie fuera denegade por ser su ctor-
gamiento contrario a las prescripciones del Plan ¢ de ias Or-
denanzas.

7. 53i al Ayuntemiento no procediera a la demolicidén en el
plazo de dos meses, consados desde la expiracléon- del términc a
que se refiere o] numero precedente, o desde gue la licencie fue-
90 denegada por los motives expresados, el Alcalde o ef Con-
sejero de Ordenecidn del Territorio, Medie Ambiente y Vivienda
acordard v dispondri directamente dicha demolicidn a costa,
asimismo, del interesado.

Art. 22, 1. Cuando la actividad ejecutsda ain llcencia con-
sistiera en la demaolicién de ung construccidn, al Ayuntamiento
o, en su caso, el Alecalde o el Consejero de Ordenacidn del Te-
rritorio. Medio Ambiente y Vivienda ordenardn, de acuerdo
can el orden de prelacion establecido a- que se refiere el ar-
ticnlo 21, ¥ 81 procediese la reconstruccidn de 1o indebidamente
demolida.

2. Si se tratara de un edificic ¢ construcctdn de valor histd-
rico-artistico ¢ incluido en Catdlogos o Planes Especiales de
Proteccitn, se ordenars la paralizaciin de !a actividad La re-
construccion, en gu caso deberA someterse a las normas esta-
blecidas para conssrvacién y restauracién gue s sesn de &pli-
caclon.

3. En todo caso, los costos de la recomstriceidn quedardn
sualetos al régimen sefialado en e! articule mnterlor pare e! su-
puesto de demolicida. :

4. Cuandg se paralice definftivamente ln demoticion de al-
gune de las edificaclones o construccicnes a que se refisre el
nomero 2 de este articule. se adoptardn las medidas de sepu-
ridad qgue sean necesarias a costa del tituler.

CAPITULO 1]

Dea-log actos de sditicacién o del uso del auslo terminados sin
licencia u orden de eiecucién o aln ajustarse & las condicignes
gofialadas on las mismas

Art. 23, 1. Siemprs gue no hubieren transcurrido mis de
cuatro afios deede la total termlnecidn de las ohras o usos del
suslo reslizados sin licencie u orden de ejecucidén o 3in 8ius-
tarse a las condiclones sefaladas en la misma, el Alcalde re-
querira al promotor de las obras o a sus causahablentes para
que soliciten en ] plazo de dos meses la oporiune licencia o
ajusten las obras a las condiclones de la otorgada.

2. Si o] Consejero de Ordenacién del Territorio, Medio Am-
biente y Vivienda spreciare qua las gbhras o uses de! suele cons-
tituyen ese mismo tipo de infraccién urbanistica, lo peondra, e
s mayor bravedad posible, en conochmiento del Aicalde, a fin
de que proceds segun lo previsto en el articulo antsrior.

3. Si el Alcalde neo adoptass las medlidas esigblecidas en el
apartedo 1 de este articulo en e plazo de los diez dias siguien-
tes a la recepcién de la comunicacién del Consejerp de Orde-
nacidén de] Territorio, Medic Amblents v Vivlenda, éste, de ofi-
cio, requerird al promotor de las obras o a sus causahabientes
para gue scliciten en el plazo de dos meses la oportuna licencla
o ajusten las pbras a las condiciones de la otorgada.

4+ Si e] interesade no sclicitara !s lcencia en ol pirzg de
dos meses, ¢-#i la leencia fuese denegada por ser su oforga-
miento contrario a las prescripciones del Plan o de las Orda-
nanzas, se pracedera conforme a lo dispuesto en los nGmeros §
v & del artfculo 21,

Art. 24 A los efectos de esta Ley se presume que unas obras
realizadas #in llcencia w orden de ejecucitn estén totalmente
terminadas cuendo estén dispuestas dlpn.ra gervir &l fin previs-
to, sin necesidad de minguna actuacidén material posterior,

ATt 25 Lo establecido en los dos capitulos anteriores se
entenderd con independencia de las facultades que correspon-
den a la: autoridades competentes, en virtud de! régimen espe-
effico de avtorizacion o concesidn & que estén sometidos deter-
minados actos de edlficacién y usos del suelo.

CAPITULO IV

Do la suspenstén de los efectos y de 1a revisién de lcencla

SECCION PRIMERA —DE LA SUSPENSION DE LOS EFECTOS
DE LAS LICENCIAS

Art. 26 1. El Alealds dispondré le su-pensiéz} de log efec-
tos de una licencia u orden de sfecucién v censiguientemente
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la paralizacién inmediata de los actos de edificacion o usos del
suelo iniciedo a sy amparo, cuando el comtentdo de aquelivs
actos administrativos constituya maenifiestaments una infraccién
urhanistica grave.

2. 5i el Egonsaiem de Ordenacién del Territorlp, Medio Am-
biente y Vivienda spreciare que las obras o uscs del suelo
constituyen ess mismo tipo de infraccién urbanistica, 1o pon-
dre en concclmmiento det Alcalde, s fin de que proceda segun
Ic prevenidosn el nimerc anterior.

3. Si el Alcaide no adopiess las medidas establecidas an el
apartade 1 de este articulo, en el plazo de log diez dias siguien-
tes a la recepcién de la comunicacién del Conselere de Orde-
nacitn del Territorig, Medio Amblents y Viviende, éate, de ofi-
cio, acordera la suspensién de los efectos de ia licencia u or-
den de eiscuctdn y la inmediata peralizacién de los actos de
edificacién o usa del suelo, : )

4. En todo caso, la autoridad que acuerde Ja suspensién
da los efectos de ta llcenciam procedera. en el plazo de tres dias
a dar traslado directe de diche acuerds a Im Audiencta Terrl-
toriaj} de Madrid, a los efectos prevenidos en los numeros dos
y siguientea del articulo 113 de la Ley reguladora de la Juris-
diccion Contencioso-Administrativa.

5 Lag facultades a que se rafieren los numeros 1, 2 ¥ 3 de
este articulo, podran sjercitarse mientras las obras o usos del
suelo estén realizandose, cualquiers goe sea la fecha de otor-
gamianto de la licencia o de la orden de ejscucldn, )

Art, 27. 1. 5t el Tribubnal de la Jurlsdicciébn Centenciosc-
Administrativa al dictar sentencia anulase !a llcencia, Ia
autorided que suspendls sus sfectos ordenard la incoacidn de
expediente sancionador al objetc de tmponer, si procediers,
ias mullas correspondisntes a los responsables ¥ adoptar las
damas medidas previstas en esta Ley.

2. Hasta tanic ef Tribunal no dicta sentsncia, continuard en
su caso, la paralizacién de Tas obras, que seran demolidas
cuando la autoridad competents lo acuerde, si la sentencia
anulasa la licencis,

3. Tratandose da Hoencia u orden de ejecucidén que autori-
zage une demolicidn lndebida, apuledo el acto administrative
en via jpurisdierional, la autoridad gue suspendité sus sfectos
ordenari que se proceda a la reconstrucciton de lo demotldo.

SECCION SECUNDA —DE LA REVISION DE LICENCIAS

Art. 28. 1. Lsas Cooperativas Municipales, de oficio ¢ a ins-
tancia de] Consejaro de Ordenacidn det Territerio, Medic Am-
bienta y Vivienda, deberdn revisar, a través de alguno ds los
procedimientos previsios en el articulo 110 de la Ley de Proce-
dimiento Administrative, las iicencias u érdenes de ejecucion
otorgadas por aguéllas, cuando su contenidg constituya mani-
fiestamente aiguna dp las infracciones urbanisticas graves.
siempre que &stando terminadas las obras no hayan transcu-
rride cuaire afios desde que fuercn adoptados los acuerdos de
otorgamiento, :

2. Anuiada la Heencla u orden de sjecucitn, la Corporacién
acordaré la demolicidn dé las obras realizadas en contre de ia
ngrmative urbanistica aplicable, sin peijuicic de las responsa-
Eilidadee que sean exigibles conforme a lo disduesto en esta

ay.

3. Si la Corporactdén Munlcipal no procediesa s la adepcion
de los acuerdos anteriores en el plazo de un mes deads ja re-
cepcién de la comunicacidn dal Conssjero da Ordenacién dej
Territorio, Medla Ambiente y Viviends, ésts quedara {nmedia-
tamente subrogade en la competencia municiﬁ&l para cuanto
se@ refiera al procedimiento de revision de la licencia u orden
de ejecucidn de que se trate. )

Art. 29. Subrogedo et Consejero de Ordenacidn del Territo-
o, Medio Amblents v Vivienda en los términos previstog on
ot articulo anterlor, adoptard las sigulenies medidas:

a} Iniciars el procedimiento de revisiénm, de oficto, del acto
de ctorgamiento de licencias o de la orden de ejecuclén en los
terminos previstos en e! apariado 2 del articule 110 de la Ley
de Procadimiento Administrative.

b}  Podrad suspander los afectos de ia licencia u orden de
sjecucién si la Corporacién Municipal ne hubiése adopiade
tales acuerdos.

bc1 Cuando proceda dehers acordar la demolicién de las
OlDras,

_ 4t Concluso el proced!miento de revisidn podré, en su caso,
dictar providencia de incoacisn de expedisnte sancienador para
exigir las responsabdilidades e imponer las mulles, de conformi-
dad con lo dispuesto sn esta Ley.

CAPITULO V -

De tos actos de edificacidén y uso del suelo y Heencias en zonas
verdea o sspacios libres

Art. 30. Log actos de edificaciones o usc del suzlo a que se
refisrs el articulo 18 que se realicen sin licencia u orden de
gjecucidn sobre terrencs calificados en el plapeamients como
zonas verdes ¢ espaciog libres quedardn sujetos al régimen
juridico establecido er el articule 21 mientras estuvieren en
curso de sjecucién, y al régimen previsio en el articulo 23
cuando sze l'_mbieren terminadeo totalmente, sin gue sea de apli-
caciéon im limitacion de plazo gue establece el namerc t de
dichn articulp,

Art. 31. 1. Las licencias y Ordenes de elecucidn que se otor-
garen oon iofraccion de la zonificacidn o uso urbanistico de
las zonas verdes o asgacios libres previstos en los planes serdn
nulas de pleno derecho.

2, Mientras las obras estuvieren en curss de sjecucitn se
procedera & la suspensién de log efectos de la licencta v w Ia
adopcidn de las demés medidas provistas en los articulos 26 v 27
de esta Ley. )

3. 51 las obrass estuvieren terminadas, ss proceders, de ofl-
cio, & la declaraciéa de nulidad de les licencias que las am-
paren por los tramites previsios en el articule 109 de la Ley
de Procedimiento Administrativo, .

TITULO IV
De la inspeccién urbanistica
CAPITULO PRIMERO
De loa drganos de la inspeccién Urbanistica

Art. 32, 1. En desarrollo de la actividad inspectora en ma-
teria de urbanlemo regulada en esta Ley, entenderan espectfi-
camente, sin perjuicio de las facultedss de otraa autoridadss,
loa siguientes drganos:

a) E} Conssjoro de Ordenacién del Tterritorio, Medio Am-
piente y Vivienda.

b} La Comisién de Urbanlsmo y Medio Ambiente de Madrid.

c} Los Aloaldes o, an su caso, los Gerenteg municipales de
Urbanismao.

d) Los Ayuntamisnios en régimen normal o en ef da la
CGerencia Urbanistica. :

2. la Inspecclén urbanistica se elercerd por los drgenos a
que so refiere a] spartado anterior, dentro de sus respectivas
compatencias,

CAPITULD i
Del Servicio de Inspeccién Urbanistica. Naturaleza y fuaciones

Art. 33. El Servicio de Inspeccidén Urbanistice de ja Con-
sejarfa de Ordenacitn del Territorio, Medie Ambients y Vj-
vienda v los de los Ayuntamientas, sn régimen normal o dle
Gerancia Urbanistica, tiemen por funcién especifica fiscalizar
el cumplimiento del crdenamiento urbaniatice.

.. 3. i. Al persoaal adscrito a los Servicios de Inspee-
cién Urbanistica de los Ayuntamientos y de la Consejeria ds
Ordenacian del Territorie, Medie Ambiente y Vivienda gue
realiven funcionss de inspeccién denire de sus respectives &m-
bitos territoriales sp les denominara Inspectores Urbanistas.

2. El inspector Urbanista serd provisto ds un deoCumento
oficial que acredite esta condicién ante autoridades, Organis-
mos, Entidadss urbgnisticas cclaboradoras, promotores, empre-
saries de obras, itécnicos directorea de obras, trabajadores y
purticulares an general.

3. Los ¢rganos unipersonales de la Imspeccién Urbanistica
y jos Inspectores Urhanistas, en el ejercicio de sus funcionas,
tendran la tonsideracion de Agentes de s Autoridad y gozé-
rén de glena indespendencia en el desarrollc de las mismas,
estande facultadoz para requerir y examinar toda clase do do-
cumenios relativos ai planefmiento, comprobar la adecuacién
de los actas de edificaciéon y uso del susio & la normativa ur-
banistica aplicebls y obiener la informacionm necesaria para el
cummplimiento de sus funcicnes.

Art. 35. Los hechos gue figurem recogidos on l8s actas de
inspeccitn, una wez formalizados, gozan de la presuncién de
veracidad, salvo que det conjunto de las pruebas que se prac-
tiquen en el procedimisnto sancionador resulie concluvenie lo
contrario.

Art, 38, Son funcicnes de los Inspsctores Urbanistas, con
cAracter enumerative y no limipetivo, lag siguientes:

a} Velar por la aplicacidn de las normas urbanfsticas y por
ta ejecucitén de las obras mecesarias para ef dessrrolic urbano,
al ritmo normal exigido por ol piansamianto.

b} La inspeocién, Investigacion e informacidén sobre la apli-
cacidn de los Planes de Ordenacién Urbana, programas, pro-
yectos, normas complamentarias y subsidiarias del planeamien-
to y Ordenanzas de la edificacién y uso del suslo. .

¢} Informar sobre sl cumplimiento da las disposiciones en
materia de urbanisme, .

Proponer &l 6rgano de! que dependen las medidas pre-
vistas en este Ley para ia restauracidn del orden juridico in-
fring!do y la apertura de expedisntes sanclonadores.

e} Proponer a loa 6rginos de la Inspeccidn que requisran
8 los promotores y empresarios de obrds para gque, on loa pla-
70y qud se sefialen, ejecuten laa obras que les indiguen o mo-
difiquen las constituiives de infraccién urbanistioa, von e} fin
de corregir la infraccion y evitaria, Transcurride el plazc con-
cedido, de cardcter improrrogable, sin heber cumplido el re-

-querimiento, se estard a lo dispuesio en el apartado anterior,

i Emitir dictamenes s lnformes en materia de urbanismo
a instancia de los érgancs de la Inspeccion y de los Instructores
de expedientes sancionadores.

g Actudr como técnicos en la comprobscién de los hechos
constitutivag do tfraction urbanistica.
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h) Determinar, previa ocomprobacién, las valoraciones en
funcién de las cuales ef Instructor deba proponer el importe
de la muHa.

i} Y, en gereral, realizay cuantis otras funciones inspecio-
res’ ¥ de control urbanistico les eean atribuldas por les drganos
de la inspeccién,

TITULC V
-De laa infracciones nrbanisticas y su sancién
CAPITULO PRIMERU
Disposiciones gensrales
SRCIION PRTMERA —DE LAS INFRACCIONES URBANISTICAS

Art. 37. Son infracciones urbanisticas las acciones u omisio-
nes que wvulneren las prescripciones contenidas en la Ley del
Suelo, en esta Ley o en los Planes, srogramas, normas vy orde-
nanzes, sujetds @ sabcion y tipificadas en la presenie lLey.

Art. 3. 1. Cualquier actuacidn gue contravenge las nor-
mas ¢ ¢! planeamiento urbanistion vigente 6 dar lugar a
que la autoridad competente adopte las medidas siguientes:

a) La restiuracidn del orden juridico infringido v de la
realidad fisica alterado o transformads como consecuencie de
la actuacién llegal, a través de las medidas correciores regu-
ladas an eate Loy,

b) La iniclacidn de los procedimientos de suspensién y anu-
lacién de los actos edministrativos en los gue presuntamonte
pudiers ampararse la actuacion ilegal.

€} La imposicién de multas = los responsables, previa tra-
mitacién del correspondiente procedimiento sanclonador.

d} Ya exigencia de resarcimiento de daflos e indemnizacién
debzlos perjuicios 2 cargo de gquienes sean declarados respon-
sables. »

2, Las actuaciones previstas en el namere anterior se des-
arrollardn por los érganos y conforme al procedimiento esta-
blecido para cade una de ellas. :

Art. 3. 1. En ningdn oaso podrd la Admintstracién dejar
de adopiar las medidas tendentes a reponer los bienes afecta.
dos al sstado anterior & la produecién de la situacién ilegal.

2. La publicidad, realizada por cualguier medlo, de parce-
laciones urbanisticas, adificaciones, urbanizaciones u otras cue-
lesquiers aciuaciones urbanisticas deberi njustarsy flelmente
a] planeamiente urbanistice vigente.

3. Les muldes por infracciones urbanisticas se impondrén
con independencia de las demas medidas previstas en esta Ley.

Art, 40. 1. las infracciones uyrbanfsticas se ciasifican en
gravea ¥ loves. .

2, Son infrecciones urbenisticas graves isa que constituyan
incumplimiento de las normas sobre parcelaciones, uso del suelo,
situra, volumen, situacion de Jas sdificaciones, ecupacién per-
mitida de la superficie de Jas parcelas, tipoiogia de las edifl-
caciones, proteccién ambiental y conservacién de las mismas.

3. Son infreccicnes urbanisticas leves las citadas en sl apar-
tado anterior, siempre qua &n el procedimienio sancionador se
demuesire la escase entidad del dane producide a los intersses
gen:r;‘aéles ¥ no produzcan beneficio sconémico algunc al in-
teresado.

SECCION SEGU'ND;&,‘.—DE LAS PERSONAS RESP.ONSABLES Y DE LAS
CIRCUNSTANCIAS MODIFICATIVAS DE LA RESPONSAEBILIDAD

Art. 41, 1. En las obras o usos del suelo gue se efecutasen
sin licencia serdn responsables el promotor, el empresario de

obras y &l técnico director de las mismas.

2. En las obras smparadas en una ligencia, cuyc contenide
constituya manifiestaments una infraccién urbanistice grave,
seTAn regponsables, ademés de las personas sefinladas an el
epartade anterior, &l facuitativo gue hubiers informado favora-
blemente sl provecto v los mlembros de la Corporacién guae
hubiese wotade m favor del otorgamiento de la Jivencia sin
al informe técnico previe o cuando éste fuera desfevorable en
razdn de aquella infraccién.

3. A los efectoa de msgonsahil!dad por infraccionss urba-
nfsticas, 8¢ congidera también comg promotor el propistaric
del susle sobre g bajo el cual sa efectita o ha estado efectuada
la infraccién. .

Art. 42. Las persones furidicas serén sancionadas por las
tnfracciones urbapisticas cometidas por sus érganos 0 agentes
¥ asumiran ol coste de las medides de reparacién del orden
urbantstice vuinerade, sin perjuicic de las indemnizaciomes por
dafioes y perjulcios a terceros s gque haye lugar.

Art 43 1. Son circuhsigncias gue agravan la responsabi-
Jidad de los culpables de una infraccién urbanistica, sin per-
tulcio de pasar el tanto de culpa a los Tribunales.

) El haberse prevalide, para cometerla, de la titularidad
de un oficio o eargo piuhlico, salve gue sl hecho conatitutive
de t& infraccion haya sido realizado precisamente en el ofer-
cicle del deber funcional del cargo u oficio.

b} La utilizacién de violencia o cualguier otro tipe de coac-
cién sobre la autoridad o funcionario publice encargado del
cumplimiantis de la lsgalidad urbanistica o mediande soborno.
" e} El haberla cometido alerando los supuestos de hecho
que presuntaments lagitimasen la actuacién o mediante falsi-

Ordenacién del Territorie, Medio

ficacién de los documentos en que ae acreditese sl fundamento
legnl de la actuacién.

di El realizarla aprovechindose o explotendo en su bena.
ficio une rrave necesidad piblice o del particular o perticu-
lares gque resultaren perjudicados.

el La reincidencia, ’

2. Es circunstancia gue atentGa la responsabilidad de lgs
culpables de una infraccién urbanistics la de haber procedirs
a reparar o disminuir el dafiv causado antes de la iniciacién
del procedimients sanclopador,

3, Bon circunsiancias que, gogtn cada caso, pueden agravar
o atenuar la responsabilidad:

&} El mayor o meror conocimiento.iécnico de los porme-
nores de ia actuacidn, de acuerdo ocon la profesidn o actividad
habitual del culpable.

b} E! mayor ¢ menor beneficle obtanide de la infraccién o.
en su €aso, el haberla reallzade sin consideracién alnguna al
posible benaficic econdmice que de la misma se derivare.

SECLION TERCERA —REGLAS PARA LA APLICACION
DE LAS SANCHONES

Art. 44 .Las multas que se impongan a& los distintos respon.
sables por une misma infraccién tendr4n entre af caracter
independiente.

Art. 45. 1. En el caso de que en aplicacién de los preceptos
de la pressthite Loy ss Instruvera expediente sancionader por dos
o mas infraccignes tipificades entre las que exista conexién
de causa a sfecto, se lmpondrd una sole sancién ¥y serd la
correspondiente a las actuacicnes gque supongan el resuitado
final Eerseguido en su cuoantfa méxima,

2 En loz demés casos, a los respomsables de dos o mas
infracciones urbanisticas se les inpondrdn las multas correspon-
dientes & cada una de las diversas infracciones cometidas.

Art, 46. 1, En nigtn caso la infraccién-urbanistica pueds
suponer un beneflcio econdémico para sl infractor. Cuando Ia
suma de la multa impuesta y del coste de las actuaciones de
raposteidn de los bisnag v sltuaciones g st primitive estado
arrotase une cifra inferior a dicho beneficlo, se Incrementard
la cuantia de la multe hasts alcanzar el moniante del mismo.

2. En los casos en que la restauraciém de! orden urbanis-
tico infringido ne sxigiers acturcién material elgune ni existan
terceros periudicadas, la multa que ss imponga al! infractor no
podré ser inferior al beneficlo oblenido con la actividad ilegal

Art, 47. 1. Cuando en 8] hecho toncurra alguna circuns-
tancia agravante, la mults se tmpondra slempre en su grado
mé&ximo,

2. S5i concurriere alguna circunstancia atenuante. la mulia
se impondra en su grado minimo.

Art. 48. En las parcelaciones tlegales el Importe de la muita
poedréd ampliarse A una cuantia tguel g todo el beneficio obte-
nide més los dadés ¥ perjuiclos ocasionados. La cuantia de
s multe no seré nunca inferior a la diferencia entre el valor
inicial vy el de venta de la parcela correspondiente,

BECCION CUARTA —COMPETENCIA Y PROCEDIMIENTC

Art. 49. Las sutoridades competentes para i{mponer las
multas y las cuantias maximas de éstas serdn las siguientes:

a} Los Alcaldes: en loz Municipios que no excedan de 50.000
habitantes, hasta 1.500. pesetns; en los Que no exsedan
de 300000 habitentes, hasta 12.000.000 de pesetas, v en .os de
més de 500.000 habitantes, hasta 20.000.000 de pesetas.

B El Consejo de Ordenacion del Territorio, Medic Ambisnte
¥ Vivienda, hastas 100.000.000 de pesstas.

¢} EI Conssic de Gobisrno, s Xx:puesta de! Consejero de

Hente ¥ Vivienda, hasta
200.000.000 de pesetas, importe que podrd incrementarse cuando
e! bheneficio obtenide como consecuencia de la infraccién luese
superior. .

Art. 50. 1. Seran competentes para acordar la Inicizcidn
del expediente sanciopador, ademés de las autoridades enume-
radas en e! artictlo anterior, los Ayuntamlentos en régumen
normal o en el de Gerencia Urbanistica y la Comisidn de Ur-
banismo y Medio Ambiente.

2. Las infracciones urbaniaticas se tramitarAn con arreglo
al procedimisnto establecido en los mrticulos 132 ¥ siguientes
de s Ley de Precedimiento Adminisirativo.

3. Cuando la propuesta de resclucién Incluve una mulia
en cantidad superior a la gue sea de Ia° competencia de los
érgancs correspondientses a la Administracidon que tramitéd el
expediente sanclonador, dichs propussia coh tado le actuade
se elevard s la autoridad que sea compstents por razén de la
cuantia, segin las reglas astablecidas en el articulo anterior.
la que acordard la imposicién de la multa correspondiente.

rt. 51. 1. El importe de las multas Zmpmastfus por ios Al-
raldes por infracciones urbanistlcas serd percibido por los

* Ayuntamientos respectivas,

2. Cuando en los expedientes sancionadores framitadns por
la Administracién Municipal se propongs une multa gue exceda,
por razén de la cuantis, de Ja competencla del Alcalde, la
auteridad que la imponge asignard el jmporte &l Ayuntamiento
aue tramits &l sxpedlente,
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3. Si un Ayuntamiento fuese advertido por el Consejsro de
Ordenacisn del Territoria, Medio Ambients y Vivienda del
hecno de & existencia de una presunds infraccién urbgnistica
en su térming munizipal v aguél no iniciara el procedimiento
sancionador 'en el plarzo de un mes, la muita & impoidr como
consecuencia del expediente insiruido con esta finalidad por la
Cunseeria de Ordenacion el Territorio, Medio Ambiente v Vi-
vienda sers percibida por ia Comunidad Auténoma de Madrid.

CAPITULO H
De las dilérentes infracciones y sus sanciones
SECCION PRIMERA.=EN MATERIA DE PARCELACION

Art 52. 1. Seran sancionados con mulia de i5 al 20 por 100
del valor de lo-. terrenos afectados, calculado conforms a la
legistucién vigente en cada cBS0, quienss realicen parcelaciones:
schre sue.ws no urbanizable,

2. La -anciér estabiecida sn el nidmero anterior se padra
incrementar hasta el 39 por 100 del valor del suelo si la divistén
redlizada esiona el valor especifice que, en su crso, proteja
gl ardenamicnts urbanistico.

3 En ningun case se considerardn solares ni se permitird
edificar en eiloy los lotes resultantes de una parcelaecidn elec-
tuada con irfraccién de los articulos 85 y 98 de la Ley del Suslo.

Art. 53, Zn la misma sancién incurrirdAn guienses realicen,
con fines . de edificecidn, parcelacionss sobra terrenosg dasti-
nados por el planeamientd s egquipamiento social o a ejecucién
de sistemas generales de comunicaciones o de zonas verdes o
especios, libres. .

Art. 54. 1, Se aplicar& una sancitn del 10 al 13 por 100 del
valar del suele afectado, calculade en la forma que se esta-
blece en el articulo 52.1 de esta Ley, & quienes realicen par-
celaciones en Buelo urbanizeble no programade antes ds la
aprobacién definitiva del correspondisnte Programa de Actua-
cion Urbanistica. )

2. La sancién se podrad incrementar hasta legar al #6 por
100 del valor del suslo, cuando concurra alguna de ias circun-
tancias sefialadas en ol articula anteriaor.

Art. 55, 1. Se sancionard con multa del 5 al 10 por 100 det
valor del suelo parcelade, calculado conforme g lo dispuesto en
ios articulos anteriores, a quienes realicen parcelaciones de sue-
lo clasificado como urbanlzable programade si no existiese un
Plan parcial definitivamante aprobade.

2. La misma sancién %e apiicaréd a las parcelaciones sn sua-
lo declarado apto para urbanizar por las correspondientes Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento, o en suelo urbanizable no
programado que tanga aprobado Programa de Actuacion Ur-
benlstica, siempre gue en ambus casos no existn Plan parcial
definitivamente aprobado. ’

3. 5i, en los supuesios que contempla este articulo, la par-
celacidon supusiess infraccién de disposiciones contenidas en el
Pian General, en las Normas Subsidiarias ¢ en el Programa
de Actuacién Urbanistica, ia multa sera del 10 Al 15 por 100.

Art. 38. 1. Las parcelaciones de suelo urbano que conira-
digan las previsiones establecidas en e Plan General o en
las Normss Subsidiarias de Planeamiento, seran sancioradas
con multa det s al 10 por 100 del valor de los terrenos afectadns.

2. En ningGn caso se cousiderarén solares ni se permitird
edificar en olloz los lotes resultantes de lan parcelacidn.

3. Si la parcelacidn afecta a superficies destinadas a do-
minio publico. a equipamiento social ¥ comunitario, a sistemas
generales o a4 espacios libres, la sancidn podrd alcanzar el
20 por 00 del valor de los terrencs.

Art. 57. la sanclén establecide en el articulo anterior se
aplicaré a tas parcelaciones que sg efsctisn en suelo urbano
clasificado a través de Proyecios de Delimitacion aprobados
conforme al articulo 81 de la Ley del Suelo, cuando aquéllas in-
frinjan las Ordenanzas municipales. .
© Art, 58. Serdn sancionades con multa del 5 al 10 por 100
del valor de los terrenocs afectados las opesraciones de parcela-
ti6n o divisibn de terrenos que den lugar a lotes inferiores
a la parceia establecida como iadivisible. Eg la misma sancion
incurriran guienes dividieren o segregaren parcalas que tengan
ia condicidn de indivisiblas.

Art. 58. Seran sancionados con multa del i1 al 20 por 100
del valor de los terremos afectados gquienes realicen parcelscio-
nes en terrenos gque no hayvan side previamente clasificados
comn suelo urbano por un Plan, Normas Complemsntarias y
Suisidiarias de Planeimiento o Proyectos de Delimitaclén.

Art. 60. Se sancionaran conm mults del 2 por 100 del valor
de los terrenos ias operaciones de parcelacién que, sin contra-
decir e planeamiento en vigor, se realicen sin la pertinente
Ticencia.

Art. 8t 50 la parcelactdn se huobiers efectusdo con una -
cencia, cuyo contenido constituya ung manifiesta infraccidon del
pianeamiento, la niclacién del procedimients de revisldn del
arto administrative constituira, a su vez, la iniciacidn del pro-
cedimiento sancienador por ia parcelacion sin perjuicio de lo
que se cstablece en &) articulo 82,

SECCION SEGUNDA —EN MATERIA DE USO DEL SUELO - '

Y EDFICACION

Art. 82. 1. Quienes realicen obras de edificacién o urba-
nizacion en contra del uso que corresponda al suelo en el que
se gjecuten, seran sancionados con multa del 10 al 20 por LOQ

del valor de la obra proyectada, calculade por los correspon-
dientes servicios técnicos de la Administracion gue instruya el
expuediente. :

2. La sanciom se impondri en su grado méximo cuando la
asctuacién se reficre a suele destinado a viales, parques y jar-
dines pithlices, zunas deportivas de recrso y expansidn o eyui-
pumiento comunitario.

Art. 83, 1. Quienes realicen, en terrenos destinados por el
planeamisnto a usg publico de interés general ¢ comun, actos,
actividades, obras o instelaciones gque impidaxn ¢ perturben gra-
vementa dicho use, serdn sancionados: :

a} Con mulia del 10 al 20 por 100 del valor del suslo afec-
teda, cuando el hecho que impida el uso o produzca la per-
turbaction origine una situacion permansnte. )

bl Con multa de! t 8l 5 por 100 de diche valor, cuando sa
realicen con caricter meraments ocasional, o las instalacicnes
0 actividades puedan ser objeto de leg&lizacidon por el Organo

administrativo competente.

2. Cuando la infraccidn se realica sobre blsnes no suscep-
tibles da valoraclén, por estar excluidos de mode parmanente
¥ total del! trafico juridico, la multa podri oscilar entre 5.000
¥ 500.000 pesetas, graduandose sn funciénm de la mayor o me-
nor trascendencia que is periurbacidn ocasione.s! uso pablico. -

Art. 84. Ep la sancidén sefialada on sl articule anterior, de
acuerdo con los mismos criterios de valoracidén y distinguién-
doss también entre al cardcter permanente, ocasional o legali-
zahle, incurrirdn quienes realicon actos de uso del suelo que,
no estando comprometidos en dicho articule, alteren la utili-
zacion prevista em el planeamiento en vigor o sean incompa-
tiblea con el mismo,

Art. 85. Serén sanclonados con multa del 5 sl 10 por oo
del wvalor del edificio, planta, jocal o dependencia, caicutado
conforme & la legislacién vigente# en cada rcase, quienes alteren
el uso a que estuvieren destinados por el Plen, Normas u Or-
denanzas.

Art, 68. Se sancionara con multas del 10 8l 20 por 100 ds
su valor el excesc de adificaciones sobre ia edificabilidad per-
mitida por ei Plan.

Art. 87. En la misma sancién incurpirdn gquienes realicen
edificaciones con altura superior a tres Tia;ntas, medidas en
cada punte del terrene, donds no exisia p 0 normativa ir-
banistica gue lo autorice, o quienes an eso4 municipios edifi-
quen en 3solares enciavados en micieos ¢ manzanas edificados
en més de sus dos terceras partes con a&liuras supsriores a is
media de los adificios ya conhstruidos.

. 83 1, Se sancionardn con maulta dal 5 al 10 por 108
dei valor del sxceso los actos ds edificacién, cuando é&sta al-
cance altura superior a la deferminada por sl plan o norme
de aplicacién, si diche exceso ng implicare un aumento schre
el volumen pernutida. -

Z. La misma sancldn se aplicaré & quienes edificaren a6-
tanos o semisotanos, cualquiera gue sea al uso a que s dedl-
caren, ne permitidos por el plan o norma urbanistica aplicable.

Art. 89. Se sancionara con multa de! 5 a. 10 por 00 del
valor de lo realizado la sjecucién de obras de consolidacida,
aumento de volumen. modernizacién o incrementio de su wvalor
de expropiacion en edificios calificadeos como fuera de ordena-
cion, ssgun lo dispuesto en el articulo 80 de la Ley de! Suesio,
salve los casos de excepcion previstos en el apartado tercerc
del misma articule. Si dichas obras llevasen consige aumen-
tos de volumen o incremento deo altura en relacién con la si-
tuacién existente. se sancionaran de conformidad con lo esia-
blecide en la presente Ley. .

Art. 70.. Los que sdificaren en parceiss cuys superficie sea-
inferior & la esteblecida como minima edilicable, seran sancio-
nados con multa del 10 a! 20 por 100 del vaior de la obra pro-
yectada, graduande la multa en funcidén de la mayor o menor
desproporcion gque exista entre is superficie de la purcela edi-
ficada y la superficis da Ia parcela minima segin el Plan.

Art. 71, Las infracciones por incumplimiento de las reglas
de distancia de las edificaciones entre st y en relacién con las
vias publicus, espacios libres y lindereos, se sancionargém Con
multa del 10 &} 26 por 100 del importe de la obra mue se 3itha
fuera de los limites a los gue deba ajusiarse.

Art. 72, 1. Quisnes derriben o desmontsn (otal o parcial-
mente edificaciones, construccionea o instalaciones que sean
obiéto de una proieccidn especial por su caricter monumental,
histérico. artistico. arqueclégico, cultural, tipico o tradicional
serdn sanciongdcs con multa equivalenta al doble del valor de
jo destruido, calcuiado conforme a lo dispuestc en el articu-
lo 82.1 de esta Ley.

2. En casc de que se trate de bienes de caracter monumen-
sal, artistico, historico o argueclégico, la determinacidn del
valor de 'o destruido se realizard por la comision a que s8
refiera i articulo 78 de ia Ley de Expropiacidn Forzosa.

Art. 73. Se sancionara con multa del 5 al 10 por 106 del
valor de ia obra proyeciada la realizacitn de construcciones en
lugares inmediatos o que formen parte de un grupo de edifi-
cios de caracter histérico-artistico, argueojdgico. tipico o tra-
dicional, que, infringiendo las correspondientes normas o ré-
gimen juridico de proteccidn, quebranten la armonia del gru-
Fo. 0 cuando produzean el misme ofecto en relacién con wlgun-
edificio de gran importancia o calidad de les caracteres indi-
cados. La graguacion de la muita se realizard en aténcidn al
caracter grave o leve de la discordencia producida.
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Art. ™. Serédn sancionados con multa del 10 al 20 por 100
del valor de las obras complementarias que fuers necesario rea-
lizar para subsanar las deficlencias correspondlentes, quienes
infringieren las normas sobre condiciones higiénico-saniiarias
¥ estéticas. En la misma sancién incurrirén guienes vulneren
otras determinaciones dae las Ordenenzas de la edificecw'n o
de] Proyecto de Urbenizaciém cuande cavsen un perluicio o
pongan en situacién de riesgo la normalidad del uso de le
edificacion, construccidn, instalacién o servicio o la salud de
los usuarios.

Art. 75 Se sancionsran con mulia eguivalente al 1 por 100
de su valor la reslizacién de obras sin el correspondiente Pro-
vecto e Urbanizacidn, cuando la aprobacibén de éste fuera
precepliva.

Art. 78. 1. Se sancionard con mults de 10.000 a 5.000.000 de
pesetas las talas v los abatimjentos de Arboles que constituyan
masa arbdrea, espaclc boscoso, arboleda, pargue ¥ aguellos
eiemplares aisiados gque por sus caracteristicas especificas po-
sean un Ilnterés botdnico o ambiental especial v se realicen sin
la respecliva licencla, salvo lo previsto en sl artfculo 18.2.

2. La cuantia de la multa se establecerd, en cada caso, en
funcién del grade de irreversibilidad del deteriorg causado,
gel walor intrinseco de la especie, del nomero da elementos
dafiados ¥ de la antigledad de los mismos.

Art. 77. Se sancionard con multa de 50.000 a 3.000.000 de
pesetus la colocecion de cartgles de propaganda sin lesncia,
gue gse graduard en funcitn de la localizacién, tamafio e inch-
dencie en el medio fisico ¥ en sl entorno.

Art, 78, Se sanclonard con multa del 10 al 16 100 de
sz valor, la instalaci‘m o ublcacién de casés prefabricadasz e
\nstalaciones similares, provisionales o permanents, ein licencla.

SECCION TERCERA —EN MATERIA DE INCUMPLIMIENTO
"DE PLANEAMIENTO

Art. 70 Se sonclonars con mulia de 500.000 & 10.000.000 de
pesetas B qunienes incmmplan los plazos de efecucion previstos
#n el Plan, que se graduarsi en funcidn de la inejecucion de las
obras de urbanizacién.

SECCION CUARTA —DISPOSICIONES COMUNES

Art, 80, 1. Se sancionard con mulia de 100.000 a 10.000.000
de pesetas & quienes incumplan ila obligacién de conservar,
mantener y entretener las obras de urbanizaclon e instalacionss.

2. La cuantia de la rmulta serd proporcional al grado de
deteriars o abandono de las obligaciones asumidas,

Art. 81. 1. Seran sancionados con mulfa del 1 al 15 por 100
del valor de 1a obra, instalacién o actuacidn proyectads, quienes
realicen alguna de las actividades & que se reflars el articu-
1o 18.1 de la presente Ley, sin licencia u orden de elecucidn,
cuando dichas actividades searn legalizahles por ser conformes
oon la normativa urbanistica aplicable. En las parcelaciones sin
licencia la multa se filard en relacidn con 6! valor dél suelo.

2. Cuando las actividades sefialadas en el nimero anterior
no fueren legalizables se eplicaran las sanciones previstas en
estadiey para los tipos de infraccién gue én cada caso corres-
ponda, ¢

Art, 82, 1. Cuandc les actividades constitutivas de’infrac-
cién segin esta Ley s realizaren al amparo de una licencia
u arden de ejecucion ¥ de acusrdo con sus determinaciones, no
se podréd imponer sancidn en tanto no ce proceda a la anula-
cidn del acto administrativo que lrs autorice.

2. S| la anulacién de la licencla fuese consecuencia de la
anulaclén del imstrumento de glmaamiento del que trae causa,
no habrd luger a imposicién de sanciones a qulenes actien al
ampers de diches licencias, a menos que fuesen los promotores
del Plan declaradc nule v dicha nulidad sea consscuancia de
actuaciones de los mismos.

CAPITULO IO

De la prescripcién

Art. 83 1 Ls ?mscrlpcian de las infracclones urbanisticas
s praoducird por a! transcurso de cuatro afos desde la facha
en que se hubleren cometido o, at asta fuere desconocida, dasde
1? fﬁm en gue hubiers podido incoarse el procedimiento san-
C1ODAJOY.

2. En las infracciones derivadas de una actividad rortinus=da
la fecha inicial del codmputo serd la de la fina'izacidn de s ac-
tividad o la del ultimo acto aon €l gque 1a iafraccian == oo

3. Se presume que las parcelaciones urbanisticas
san, en todo caso, infracciones urhanisticas continuadas.

Art., g4, No obstants lo establecide en el articulo anteorior,
cuando existan actos de !'sa Administracidn gue autoricen ac-
tividades constitutivas de iInfraccién urbanistica, el plazo de
prescripeldn gerd el regulado en 1a presente Ley para la re-
visidn de aguellos actos administrativos.

Art. 8. 1, Conforme & lo dispuesto en el articule 30 de
esta Ley, los actos de edificacién 6 uso del suelo que se ros.
licen sin llrencia u orden de ejecucién sobre terrenns calificagns
en el planeamientc como zonas verdes o espacios libres, no es-
tardan sujetos a plazo de prescripcién, .

2. D&l mismo modo, las actividades que se vealicen en virtud
de licencias u 6rdenes de ejscucién gue se otorguren con in-
traccion de la zonificacidn o usoc urbanistico de las zonas vordes
o espacios Hbres previstos en los Planes, tampoco estarén some-
tidas = plazo de prescripcién,

DISPQSICIONES TRANSITORIAS

Primera—los plazos de caducidad de las licencia previstos
en pste Ley smpezardn a coltarse desde su entrada en vigor
para iodas aquellas otorgades con anterioridad que no los
tengan fljndos, .

Segunda.—A los efectos del articulo 18.1 de la presente Lev
¥ durante los tres afios siguientes & lg entrade en vigor de la
misma, la licencia de primera. utilizacién u ocupaciép de los
edificios e instalaciones a que sa refieren los articulos 174 1 de
la Ley del Suslo ¥ 1.10 del Reglamento de Disciplina Urbanistica
xira sar )] por la correspondients licencia de obras y
cédula de habitabilidad sl se tratase de viviendas, en aguellos
municipios en los ql\;a nco se hubiera rdado £l sometimiento
a previa lioencia, primera utllizacién u ocupacién de los
edificios e instalaclones. . ’

L |
ilegsies

DISPOSICION ADICIONAL

Umdca.—Sin perjuicio de la aplicacién directs de lo dispuesio
en el articule 221 de Ia Ley de! Suelo, reglamentariaments se
nefielaran los requisitos que habran de reunir los actos inscri-
bitlea o anctables en el istro de la Propiedad conforme al
citado articule y a la legislacion hiptecarla en desarrctlo de
los acuerdoa de aprobacidn del planeamisnte o de sus instru-
memtos de slecucidn o de flscallzacién cuanda tengen relacidn
directa. con finces de que se trate, ya sea pera dar publi-
cldad & lms determinaciones urbanisticas vigentes, garantizar
#u cumplimiento o asegurar laa medidas de proteccidn de la
legalidad urbenistica v su sancion.

DISPOSICIONES FINALES

Primera - Quedan derogades o sin aplicacidn en el tarritoria
de la Comunided Auténoma de Madrid cuantas disposiciones
pe opongan & o dispuesto en esta Lay,

unda.—Se autoriza al Consefo de Goblerno para adaptar
por rolo, & propuosia del Consejero de Ordenacién del Te-
rritorio, Medio Ambiente ¥ Viviends, la cuantis de las multas
establecidas en 8] articulo 4¢ a la evolucién de laa circunsian-

“clas socloecondmicas en funcion dsl (ndice f::'eml ponderado

de precias al por mayor publicado por el
de Estadistica. .
Tercera.—Se sautoriza al Conselo de Goblerno para dictar
cuantas disposiclones sean necesarlas para e desarrollo de
In rasentas&y.
uarta -—La presents Ley eniraré sn vigor de acuerdo con lo
establecido en sl Estatuto de Autofiomia de la Comunided de
Madrid

tituto Naciongl

Por tanto, ordenc & todos los cludadancs a loz que ses de
aplleacién osta Lay, que la cumplan, ¥ & los Tribunales ¥ au-
toridades que corresponds, la guarden y la hagan gusardar.

Madrid, 10 da fehrerc de 1084 —E| Presidente de la Comuni-
ded, Joaquin Leguina.
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